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z na konci minulého roku
méli mit prazsti developefi
jasnéji, kolik penéz budou
muset prispét na rozvoj
obcanské vybavenosti v mistech,
kde planuji stavét. Plan hlavniho
mésta na vytvoreni vzorce, podle
néhoz by firmy na vlastni naklady
postavily napiiklad $koly nebo par-
ky, ale zdrzel nesoulad mezi navrhy
vedenimésta a zastupci méstskych
¢asti. Jednani komplikuje pande-
mie koronaviru, kviili niZ se nékte-
ré schuzky odkladaly. Cely projekt
tak nabral asi ptilro¢ni zpoZdéni.

»Zhruba v poloviné btezna pla-
nujeme usporadat on-line konfe-
renci se zastupci méstskych ¢asti
a developert. Po ni bychom méli
mit spole¢né feSeni, které béhem
dubna predstavime znovu vefej-
nosti. Radé bychom pak material
chtéli predlozit tak, aby mohl zacit
platit do 1éta,“ fika vedouci kance-
lare naméstka primatora Filip Fo-
glar, ktery se na ptipravé projektu
podili.

Podle novych pravidel bude mu-
set developer, ktery planuje v Praze
stavét, v ramci svého projektu vy-
budovat naptiklad zminéné skoly,
ptispét postavenymi byty do mést-
ského bytového fondu nebo po-
skytnout piispévek do vetejnych
rozpoc¢ti. Takové véci, které na-
vic nemovitosti ve vysledku zhod-
nocuji, po developerech vyzaduji
méstské ¢asti uz dnes. Reagovaly
tim na nékdejsi divokou vystavbu
bez ohledtina okolni infrastruktu-
ru. Pozadavky radnic se alelisi, coz
jednani protahuje.

Nova pravidla by to méla zmé-
nit. Zmény uzemniho planu v hlav-
nim mésté dnes trvaji v priméru
6,5 roku. U vétsich projektt typu
novych ¢tvrti, jaké planuje stavét
naptiklad Central Group v praz-
skych Modfanech nebo spole¢nost
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Vizualizace: Odien

Finep na Opatové, ale mohou pie-
sahnout i 10 let. Tfeba piestavba
aredlu nékdejsi tovarny Avie, kterou
planuje developer Odien, se vlecejiz
13 let. ,Musime proto ménit i nase
plany. Kdyz jsme zacinali, byla na
misté vyroba nakladnich voztiamy
jsme ji chtéli zachovat. To se me-
zitim zménilo. Proto jsme museli
zadat o dalsi zmény tzemniho pla-
nu proti ptivodnimu predpokladu.
Dnes je také daleko vétsi problém
s dopravou nez napriklad pied péti
lety. Vefejna doprava se stala diile-
7itéjsi,“ fekl vnedavném rozhovoru
pro HN zakladatel Odienu Michael
Saran. Priitahy vedou k pomalé vy-
stavbé, ktera prispiva ke zdrazovani
bydleni v hlavnim mésté.
Magistrat s méstskymi ¢astmi
nyni hleda shodu na ¢tyfech do-
sud nevyjasnénych bodech. Mezi
nimi jsou méné sporné zalezitosti

jako to, zda ma vzorec zvyhodnit
vystavbu na nevyuzivanych pri-
myslovych plochach, takzvanych
brownfieldech. Méstské ¢asti s tim
zatim nepocitaji, ale navrhu se ne-
brani. Podobnéjako tomu, aby mis-
to vybéru penéz preferovaly preda-
ni hotovych staveb.

Asi nejvétsi problém je momen-
talné ve zptisobu rozdéleni prispév-
kit mezi mésto améstské ¢asti. ,,Po-
dle naseho navrhu by ptispévek
uprojektti do zhruba tf1 tisic metrti
Ctvere¢nich zustaval plné méstské
Casti. U nejvétsich zmén tizemniho
planunad 300 tisic metrtiby pomér
¢inil 60 ku 40 ve prospéch mésta.
Zcela jednozna¢né vsak trvame na
tom, abyinvestice a plnéni ziistava-
ly vazany do dané méstské ¢asti ¢i
do doty¢né lokality,“ uvadi Foglar.

Méstské ¢asti ale namitaji, ze ony
nesou nejvétsi zatéz spojenou s vy-
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CO SE BUDE POCITAT

B P¥ispévek na obcanskou
vybavenost budou moci
developefi poskytnout formou
penézniho pfispévku nebo po-
stavenim infrastruktury. Pocitat
se bude napfiklad stavba skol,
Skolek, parkd, radnice, sportovi-
$té, méstskych byt ¢i prispév-
ky na stavbu tramvajové traté.

B Naopak do hodnoty ptispév-
ku neplijde zapocitat vystavba
parkovaciho stani, inzenyrskych
siti, Uprava vefejného pro-
stranstvi nebo chodnik( pfed
budovou ¢i zfizeni détského
h¥isté. To podle mésta slouzi
pfimo samotnému projektu,
nikoli vefejnému zajmu.

stavbou. Starostka prazskych Pe-
trovic a mistoptredsedkyné Svazu
méstskych ¢asti Olga Hromasova,
kterd s méstem vyjednava, tvrdi,
Ze navrhovany pomér je nevyvaze-
ny. Pfedstavy méstskych ¢asti ale
zatim komentovat nechtéla s tim,
Ze svoji predstavu teprve doladuji.

Rozpory panuji také v piipadé
castky, kterou by developeti méli
platit, pokud nebude tfeba ménit
Gzemni plan. Méstské ¢asti navrh-
ly sumu 1500 korun za metr ¢tve-
re¢ni podlahové plochy. Magistrat
v soucasnosti v takovém piipadé
s platbou od developert nepocita,
do budoucna by ale byl ochotny
pristoupit na asi polovi¢ni sumu.
LV pripadé stavby podle stavajictho
planu roste zatiZeni lokality napti-
klad dopravou nebo véts$im poc¢tem
obyvatel, pro néz je nutné budovat
obcanskou vybavenost,“ obhajuje
navrh méstskych ¢asti Hromasova.

Developefijsou ohledné podpo-
ry prispévki rozdéleni. Napiiklad
Trigema upozornovala, Ze mésto
tim firmam zveda naklady, které
promitnou do cenyjiz tak drahych
prazskych byt. Naopak Central
Group navrh vit4, jelikoz vidi $an-
ci na zrychleni vystavby. Dodava
ale, Ze mésto nesmi chtit nerealné
sumy, které by nové byty ve vysled-
ku zdrazovaly. BliZsije jim vtomto
sméru navrh mésta nez predstavy
méstskych ¢asti.

Pfipravovany prazsky navrh
neni v ramci Ceska ojedinély. Po-
dobny letos schvalila naptiklad
Jihlava. Ta po investorech poza-
duje finan¢ni prispévky na ob¢an-
skou vybavenost. Ministerstvo
pro mistni rozvoj zase v projedna-
vaném novém stavebnim zakoné
pocita s takzvanymi planovacimi
smlouvami, které maji dohodam
mést a developert nastavit pravni
ramec. Snémovni opozi¢ni strany
také navrhly, aby stavebni zdkon
umoznil obcim vybirat poplatek
z vystavby ve vysi az 1000 korun
za metr ¢tverecni.



