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NA INFRASTRUKTURU
V LETŇANECH DÁMEMILIARDU
NA MÍSTĚ BÝVALÉ TOVÁRNY AVIE VZNIKÁ NOVÁ ČTVRŤ.
ŠÉF DEVELOPERA V NÍ CHCE METRO, TRAMVAJ I SPORTOVIŠTĚ.

News
V Kladně vznikne
nová čtvrť pro tisíce lidí
V kladenské lokalitě Růžové pole
v příštích letech vyroste až 800
nových bytů. Zastupitelé města tento
týden pověřili úředníky, aby zahájili
změnu územního plánu, která výstav-
bu umožní. V nové čtvrti by mohlo
bydlet až 2500 lidí. Na parcelách se
už nyní plánuje stavba hypermarketu
Globus, jehož výstavba odstartuje
v průběhu příštího roku. Proti chys-
tané čtvrti, která vznikne na takzva-
né územní rezervě města, protestují
někteří opoziční zastupitelé. Upo-
zorňují na to, že v lokalitě na okraji
města chybí potřebná infrastruktura.
Byty by proto podle nich bylo lepší
vybudovat na pozemcích, které se
nacházejí blíže k centru města. Vede-
ní kladenské radnice má však na věc
jiný názor. Developer, který na místě
bude stavět, podle primátora Milana
Volfa (Volba pro Kladno) bude
povinen na místě postavit například
školku či navýšit kapacitu čistírny
odpadních vod.

Central Group prodá
více bytů než loni
Společnost Central Group, která je
největším rezidenčním developerem
v Česku, za letošní rok prodá zhruba
800 bytů. To je asi o sto více než
loni. Prodej bytů na jaře zpomalila
pandemie koronaviru. Podle majitele
firmy Dušana Kunovského letos kvůli
opatřením proti šíření viru výrazně
klesl podíl nakupujících cizinců. Tento
výpadek však pokryli domácí klienti,
kteří ve větší míře využívají výhod-
ných hypoték. „Koronavirus přinesl
na trh specifické věci. Zásadně od-
padli cizinci, snížil se i počet spekula-
tivních nákupů v širším centru Prahy,
kde lidé kupovali jednopokojové
a dvoupokojové byty na Airbnb,“ říká
Kunovský. Ceny novostaveb v Praze,
které za posledních pět let vzrostly
téměř dvojnásobně, by podle něj
v příštím roce měly stagnovat.

CTP získalo v Ostravě
nové nájemníky
Do jednoho z největších průmyslo-
vých areálů v zemi CTPark Ostrava,
ve kterém působí 76 firem a pracuje
přes devět tisíc lidí, míří nové firmy.
Developerská společnost CTP, která
průmyslový park vlastní, podle infor-
mací HN uzavřela smlouvy s novými
nájemníky. Mezi ně patří italský
výrobce brzd Brembo, společnost
Hyundai Steel a výrobce kolejových
vozidel Škoda Vagonka. Díky tomu
na místě vznikne zhruba 500 nových
pracovních míst. Podle aktuálních
dat společnosti BNP Paribas Real Es-
tate bylo v Moravskoslezském kraji
od začátku roku dostavěno nejvíce
průmyslových a logistických ploch
ze všech regionů. V porovnání se
stejným obdobím loňského roku se
jejich objem zvýšil o sedm procent.

Německý diskontní
prodejce textilu NKD
otevřel obchod v Praze
Německý řetězec NKD expanduje
v Česku. Otevřel svou první prodejnu
s oděvy, bytovým textilem a doplňky
v Praze, konkrétně v obchodním cen-
tru Lužiny. Dosud NKD v tuzemsku
provozovalo osm obchodů v maloob-
chodních parcích v menších českých
městech, jako jsou Jihlava, Příbram,
Šumperk nebo České Budějovice.
V OC Lužiny se NKD zařadí mezi další
prodejce módy, jako je Pepco, Takko,
Kik nebo VF Móda. Diskontní NKD
patří přibližně s 8000 zaměstnanci
a 1800 prodejnami v šesti zemích
k největším maloobchodníkům s odě-
vy ve střední Evropě.

Místo továrny nová čtvrť
Investiční skupina Odien chce
na nevyužívaných pozemcích
po výrobci nákladních vozů
Avia postavit městskou čtvrť
pro několik tisíc obyvatel.
Plány zahrnují i stavbu škol
nebo tramvajové trati.
Vizualizace: Odien

Pražské Letňany jsou mezi
developery v kurzu. Lákají
je velké nezastavěné plochy
s potenciálem pojmout ně‑

kolik tisícnovýchobyvatel.Novou
městskou čtvrť zde chce postavit
například společnost PPF nejbo‑
hatšíhoČechaPetraKellneranebo
investiční skupina Odien, bývalý
majitel výrobce nákladních vozů
Avia. Právě na místě bývalé to‑
várny by chtěl Odien postavit asi
2,5 tisíce bytů, kanceláře, ale i par‑
ky, sportoviště nebo tramvajovou
trať. Zakladatel Odienu Michael
Saran v rozhovoru pro HN tvrdí,
že projekt za desítky miliard s ná‑
zvemAvia City byměl sloužit jako
vzor pro další developerskou vý‑
stavbu v hlavnímměstě.

HN:V čemsemáAvia City odlišovat
od ostatní developerské výstavby
v Praze?
Nemyslímejennabytynebokance‑
láře, ale inavšechnyostatníaspek‑
ty života. Věříme, že čtvrť pomůže
řešit problémy Letňan a může se
stát centrem severu Prahy. Plánu‑
jeme tam vybudovat sportoviště
nebo parky. Nyní tumáme pande‑
mii, ale nejen pandemii koronavi‑
ru,ale takézávislostinadigitálních
technologiích, pandemii obezity.
Je proto důležité budovat zelené
plochy a sportoviště. Praha má
na jednoho obyvatele 8,5 metru
čtverečníchsportovišť. Jináměsta
vEvropě jichmají25. Iprotoplánu‑
jeme vybudovat téměř deset hek‑
tarů parků a sportovišť.

HN: O jaká sportoviště bymělo jít?
Chceme v Letňanech mít multi‑
funkční zázemí, aby si lidé mohli
jít zahrát volejbal nebo basketbal.
Ale takérekreačníplochy, tenisové
kurtynebocyklostezky. Spolupra‑
cujemesfederacemineboolympij‑
skýmvýborem.RádbychmělvLe‑
tňanechsportovníakademii,která
bynezajišťovala jen sport, ale také
vzdělání.Doplnilabytaknašedalší
vzdělávací zařízení a školky, které
v oblasti plánujeme.

HN: Co vás při tvorbě projektu
inspirovalo?
Snaha vytvořit něco, o čem jsem
teďmluvil. Bude to znít jako klišé,
když řeknu, ženásnežene jen sna‑
ha vydělat. Samozřejmě že potře‑
bujemevydělávat peníze, abypro‑
jekt fungoval a šlo oblast dlouho‑
době udržovat. Ale zároveň mám
snahu vytvořit komunitu, zlepšit
životnístylobyvatelnejenvLetňa‑
nechaČakovicích, ale v celéPraze.
Vybudovat oblast, na kterou lidé
budou moci být hrdí. Avia City je
náš jedinýprojekt, nanic jinéhose
teď v Praze nezaměřujeme. Chce‑
meposloužit tékomunitě.Myslím,
že takový developerský projekt
v Praze není.

HN: Podobá se tomu směr, jakým
uvažuje developer Luděk Sekyra
při výstavbě na Smíchově…
Smíchov City je velmi pěkný de‑
veloperský projekt plný zelených
ploch. Ale my pracujeme na pod‑
statně větší ploše až 66 hektarů
(Smíchov Citymá rozlohu 20 hek‑
tarů, pozn. red.).

HN:Nicméně je toukázka, že se ten‑
to přístup budování komplexních
čtvrtí mezi developery rozmáhá.
Vnímáte tento trend?
Myslím, že to takmusí být. Nechci
říkat, že v Letňanech probíhal ně‑
jakýdivokýdevelopment, alemáte
tam mnoho budov a mnoho zele‑
ných ploch, které nejsou nijak ko‑
ordinované.Musímepřemýšlet, jak
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tam vytvořit komunitu lidí. Proto
na tom spolupracujeme s městem
a řešíme dopravu, infrastrukturu
adalšíprojekty.Doufám,žetímbu‑
demevzoremdalšímdeveloperům.
Praha jerostoucíměstoa jehodalší
rozvoj musí jít ruku v ruce s řeše‑
ním problémů, které přináší. Víte,
ono často zmiňované smart city
neznamená jen lavičky s wi‑fi při‑
pojením.Zahrnujetaképrávěinfra‑
strukturuapropojení jednotlivých
částí a funkcíoblastinebopřemýš‑
lení nad tím, jakměsto udělat více
přívětivé k životnímuprostředí.

HN: Proč jsou Letňany pro develo‑
pery tak atraktivní lokalitou, ačkoli
nejde o širší centrum Prahy?
Věříme, že se mohou stát jedním
z nejlepších míst pro život. Je to
stále docela cenově dostupná ob‑
last. Máme tu tedy příležitost vy‑
budovat dostupné bydlení v mo‑
derníměstskéčtvrti. Zvlášťpokud
to propojíme s kvalitní veřejnou
dopravou.

HN: Váš projekt není nový. Připra‑
vujete jej již několik let. V jakém je
momentálně stavu?
Společnost Avia jsme koupili
v roce 2004. Náš cíl byl ji restruk‑
turalizovat, restartovat výrobu
a oživit místo, kde továrna stála.
To jsme udělali a následně podnik
prodali strategickémuinvestorovi.
Výrobanákladníchvozůsenicmé‑
ně koncentrovala jen v jedné části
celéhoobjektu.Odroku2007 tedy
pracujeme na budování moderní
městské čtvrti. Po 13 letech jsme
blízko změně územního plánu.

HN: Jakým největším problémům
jste za těch 13 let museli čelit?
Běhemtakdlouhédobyse lokalita
mění.Musímetakměnit inašeplá‑
ny.Když jsmezačínali, bylanamís‑
tě výroba nákladních vozů a my
jsme ji chtěli zachovat. To se me‑
zitím změnilo. Proto jsme museli
žádatodalší změnyúzemníhoplá‑
nu proti původnímu předpokla‑
du.Dnes je takédalekovětší pro‑
blém s dopravou než například
před pěti lety. Veřejná doprava
sestaladůležitější.Rádibychom
protovbudoucnudovedlimetro
až do Čakovic. Ale to bude trvat
dlouho. Zatím počítáme s tram‑
vajovou tratí. Dodávám, že tímto
a dalšími infrastrukturními plány
přispějeme městu na rozvoj Let‑
ňan více nežmiliardou korun.

HN: Městské části se ale další vý‑
stavba nelíbí. Obává se, že na ni lo‑
kalita není připravena. Jak obtížné
jsou debaty s politiky a úředníky?
Jsou velmi složité. Když se podí‑
vám na náš projekt, myslím si, že
právě politici a úředníci by měli
být jeho největšími podporovate‑
li.Aleobčasmámpocit, ženemáme
takovou podporu, jakou bychom
potřebovali. Je to frustrující. Proč
by neměli podpořit přestavbu ne‑
využívanéhobrownfieldunaněco,
co bude zahrnovat tolik zelených
ploch? Já bych to udělal.

HN:Mohou v budoucnu tato jedná‑
ní urychlit pravidla pro příspěvky
developerůna infrastrukturu, která
připravuje Praha?
Věřím, že to bude prospěšné. Do‑
mnívám se, že by se developeři
nabudování infrastrukturypodílet
měli. Jakuž jsemřekl,mypřispěje‑
memiliardoukorun.Zároveňbude
záležet na tom, jak se to nastaví.
Příspěvky musí skutečně podpo‑
rovat infrastrukturu v místě. Nic‑
méně pravidla mohou podmínky
příspěvků vyjasnit.

HN: Ovlivnila přípravu čtvrti aktu‑
ální koronavirová krize?
Koronavirusnámukázal, že sevěci
mohou změnit velmi rychle. A zá‑
roveň zdůraznil důležitost zdra‑
vého životního stylu. Samozřej‑
mě jsou tu i ekonomické dopady.
Jako investora mě zaráží, že přes‑
tože ekonomika propadla o osm
procent, nezaměstnanost příliš
nestoupla. To nedává smysl. Vlá‑
da sice nyní provozuje programy
na ochranu pracovních míst, nic‑
méněekonomikabudemusetpro‑
jít restrukturalizací.Domnívámse,
ževstupujemedoobdobí stagflace
(kombinace stagnace ekonomiky
s vysokou inflací, pozn. red.), což
budeproprodej bytůproblém.Ale
přímonáš projekt krize neovlivni‑
la. I proto, že se připravuje dlou‑
hodobě.

HN: Kdy byste ideálně chtěl začít
stavět?
Včera.

HN: To asi není příliš realistický
termín.
Stále věřím, že se brzy podaří do‑
sáhnout změny územního plánu,
abychom mohli do dvou až tří let
odstartovat.Aleužpředtímzačne‑
me s budováním sportovišť.

Michael Saran (52)
■ Zakladatel investiční skupi-
ny Odien vystudoval americ-
kou Stanfordovu univerzitu,
odkud má titul z ekonomie
a mezinárodních vztahů.
K němu přidal i titul MBA
z Harvard Business School.
■ Za 16 let existence vybu-
doval z Odienu firmu zhruba
s 500 zaměstnanci a aktivy
v přepočtu přes 10,5 miliardy
korun.
■ Saran je sportovní nadše-
nec. Stojí také za nadačním
fondem Sport 2 Life, který
podporuje vzdělávání a spor-
tovní vyžití mládeže.
Foto: Odien
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